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Tendencias del sector inmobiliario espainol para
los préximos tres afios

El sector inmobiliario cumple dos afios de paulatina recuperacion tras la Ultima crisis del covid. Sin
embargo, en este tiempo son muchos los aspectos que han modificado profundamente la
actividad, y muchos aun los retos por resolver.

Ante esta situacion, y en base a la experiencia adquirida gracias a mas de 220 agencias operativas -
mas de 100 a nivel internacional-, Alfa Inmobiliaria ha elaborado una seleccién con las préximas
Tendencias del sector inmobiliario para los proximos tres afios. Y estas son sus principales

conclusiones:

1. El precio medio continuara creciendo. Sin embargo, en los proximos afios, lo hara de
forma mas suave, y con una clara dispersién de precios, que variardn enormemente en
funcién de la ubicacién del inmueble. Mientras que en las areas mas consolidadas —
especialmente de Madrid, Barcelona, Malaga, Valencia, Palma, algunas capitales de
provincia y zonas turisticas de referencia- podemos esperar crecimientos cercanos a los
dos digitos, en las viviendas ubicadas en zonas menos atractivas para el mercado laboral
continuaran los ajustes a la baja.

2. Las expectativas de rentabilidad se moderan. Tras los dos Ultimos afios de extraordinario
dinamismo, a futuro parece dificil obtener las mismas rentabilidades alcanzadas en los
ultimos 20 meses.

3. Los alquileres continuaran consolidandose en las grandes ciudades. Los precios —y la
rentabilidad- continuaran creciendo debido en, gran parte, a la recuperaciéon econdémica y
del mercado laboral, y empujados también por a la dificultad de lograr el acceso a
financiacién para la compra.

Subiran también los alquileres de locales en los centros comerciales mejor ubicados, con
mejor mix comercial y aquellos que cuentan con importantes “locomotoras” de consumo.
En estos espacios la renovacién de los nuevos contratos llevara aparejada un incremento
en las rentas debido en gran parte a las escasas tasas de disponibilidad”.

4. El mercado inmobiliario espafiol sigue resultando atractivo para la inversidn. La esperada
recuperacion econdémica y del mercado laboral, el auge del alquiler en las areas mas
consolidadas y la escasez de producto inmobiliario, llevaran al sector a crecer cerca de un
2% anual.



Madrid y Barcelona se consolidan como las plazas de interés real en Espaiia. Todos los
sectores —residencial, comercial y de oficinas- se consolidan en las ubicaciones mas
demandadas de estas dos capitales. Le siguen las principales capitales espafiolas y las areas
turisticas de referencia.

Las oportunidades de compra son cada vez menores y el potencial alcista de precios mas
limitado. Dado que los precios en areas premium han alcanzado maximos pre-covid y, se
ha producido una gradual reducciéon del stock, las oportunidades de adquirir un chollo son
cada vez mas dificiles de encontrar.

Condiciones de financiacion tenderan a encarecerse y dificultarse. Los bajos costes de
financiacién han sido un incentivo para la adquisicién de vivienda en todos estos ultimos
afios. No obstante, debemos asumir que las condiciones de financiaciéon se endureceran
mucho mas de lo que lo han hecho hasta ahora.

Los segmentos alternativos estan para quedarse. Residencias para estudiantes y mayores,
hoteles, salud, oficinas de servicios compartidos, etc. son subsectores del sector
inmobiliario por el que estan mostrando un claro interés los inversores.

Otro de los sectores mds al alza es el logistico, en donde se estan produciendo grandes
volumenes de inversion, especialmente en zonas como el Corredor del Henares de Madrid,
y en gran medida influenciados por las instalaciones de gigantes del comercio electrénico
como Amazon.

Espafa seguira en el punto de mira de los grandes players del mercado.

Todos los datos evidencian que el mercado inmobiliario espafiol esta en el punto de mira
de las firmas internacionales, principalmente fondos de inversién de Reino Unido, Francia y
Alemania, ademds de diversos inversores privados mexicanos, argentinos, venezolanos y
ahora también chilenos.

Esta tendencia se mantendra en los préximos afios, impulsada por la inestabilidad politica
y econdémica de muchos de esos paises, asi como a la seguridad juridica existente en
Espana.



